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INVESTICE A INVESTI ¢Ni ROZHODOVANI :
Investice —vynaloZeni zdrdj za &elem ziskani uZitk které jsou dekavany v delSim budoucitasovém obdobi.

Déleni investic:
v" Do t¥i skupin:
* Investice do dlouhodobého hmotného majetkimvestice kapitalové pomoci &chto investic budujeme,
obnovujeme nebo rozsieme vyrobni kapacitu podniku.
Majetek nad 40.000 K
* Investice do dlouhodobého nehmotného majetkwestice nematerialnj vydaje na vyzkum,&du atd.
* Investice finanéni — investice na pdzeni dlouhodobého finaniho majetku (cennych papir akcii,
obligaci).
v" Obecniji:
« Investicepro podnikatelskou ¢innost — zahrnuji vSechnyitvySe uvedené skupiny.
e Investicepro nepodnikatelskouéinnost.
v' Disledky investiniho rozhodovani trvaji v budoucnosti zpravidla utiou dobu, jednou uskut@né
rozhodnuti jiz nelze z#mit. Tato rozhodnuti jsou obvykle spojena s vysokfinancnimi vydaiji.
v" Vydaje na investice a efekty, které z nich plynse,tykaji fiznych asovych obdobi — musime zohtedat
faktor¢asu a vliv inflace. Je obtizné vymezit, jaké efdktiglou z investice plynout.

Kritéria investi ¢niho rozhodovani:

v" Vynosnost— souhrn veSkerychiimi, které z investice plynou po dobu jeji Zivotnoséidy od okamziku
vkladu kapitalu do okamziku poslednihidjmu z ni.
« Investice bez pibéznych piijmia — nag. nakup nemovitosti pro spekulativtihnost, gijem ziskame az v

okamziku prodeje.

* Investice s pibéZznymi piijmy — grijmy bézi bchem obdobi.

v' Riziko — riziko je nebezp#, Ze se skutaé investice budou liSit odi@dpokladanych. Mohou byt zadouci i
nezadouci

v' Likvidita — za jakou dobu se investicgéepeni na hotové petini prostedky. Schopnostipnmenit se na
finanéni prostedky se nazyva likvidnost.

v Idealni investovani je investice s maximalni vyrasf minimalnim rizikem a maximalni likviditou. Kava
investice vSak neexistuje, protoZe jak se zvySyjmsnost, roste také riziko.

Postup investéniho rozhodovani (hodnoceni investic):
v/ Stanoveni celkovych investinich nakladi — pati sem p#izovaci cena, u movitychéei naklady na dopravu,
poplatky spojené s piazenim investic.
v' Zpisob financovani investice
e Zvnit¥nich zdroja (interni) — zisk, odpisy, vynosy z prodejeiazovaného majetku.
e ZvnéjSich zdroja (externi):
= Uvér — poskytnuti finatni ¢astky na witou dobu a zai@dem dohodnuté poplatky v podalroku.
= Leasing— zvlastni druh prondimu, kdy si uzivatel najini#Z investniho charakteru naiedem
dohodnutou dobu zagdem dohodnuté poplatky.

D¢li se na:

e Operativni — pronajem na kratkou dobu, nezakladagna koupi najatého zboZi.

e Finartni — pronajem dlouhodoby, jeho doba je odvozendaly odepisovani danéhoiizeni, po
skorteni ndmu pechazi pednet ndjmu za éstatkovou cenu na najemce. Doba odepisovani je
dana zdkonem ocatnictvi, leasing nesmi byt na kratsSi dobu neZ(& 2depisovani, minimum
vSak je 3 roky, u nemovitosti 8 let.

» Zasady financovani investic: Dlouhodoby majetek bychom & financovat pouze dlouhodobym
kapitdlem vlastnim nebo cizim, stéla aktiva nefawgame kratkodobym cizim kapitadlem, protoze by mohl
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vzniknout rozpor mezi postupnym usiovanim kapitalu z investice a pebou splacet dluh v kratké dob
Tim by vznikla platebni neschopnost, ktera by otteastabilitu investic i podniku.
v"Uréeni bilance v hotovostpo obdobi jeji zivotnosti = cash flow, coz jsaiijmy minus vyda,.
v" Hodnoceni ekonomické efektivnosti investie- existuji fizné metody, které gadi do dvou kategorii:
» Statické — neberou v Uvahu faktéasu a tudiz je fifeme pouZivat jen u investic, které maji kratkobulo
Zivotnosti nebo pokud mame nizkou miru inflacezkmi Grokovou sazbu.

Metoda komparace naklad- srovnavame néklady na inveésfi varianty a to jak naklady investi,
tak provozni. Investni jsou péatenim vydajem na investici, provozni vznikaji vip&€hu pouZzivani
investice. Vybirame variantu, ktera ma minimalrklady.
Metoda komparace ziskd pouzivam ji, pokud se investi varianty liSi v nejen v nakladech, ale i ve
vynosech. Rozdil mezi vynosy a naklady je zisk. v§ime variantu s nejvyssim ziskem.
Metoda komparace rentabilityvychazi z pedchozich metod.

rocni _Z|sl.< ><100[%]
viozeny _kapital
Vybirame variantu s nejvySSi rentabilitou.
Metoda komparace doby navratnostdoba, kterou ptebujeme, aby se investice zaplatila z aefekt
které vytvéi.
e Financujeme pouze vlastnim kapitalem
investovary _ vlastni _kapital
rocni _cisty _vynos_investic

Cisty vynos je suma zisku, odpia vynos z prodeje.

e Financujeme cizim kapitdlem

investovary _celkovy kapital
rocni _cisty _vynos_vcetne_uroku

Rentabilita =

Doba__uhrady =

Doba_uhrady =

e Dynamické — berou v Gvahu faktdtasu, pat sem:

Priklad:
Zadani:

ASENENENENEN

Soutasna hodnota budoucich vyidadavestice— tika, kolik musime investovatde abychom za n let
doséhli poZzadovan#astky.

SHBY| = ™ R, R —cisté vynosy v konkrétnich letech
C1+v,, (@+v,,)x@+v 2)+"' Vnom— NOMInalni vynos
o " nom v, — realna Urokova mira
Vion = (L+v, ) (L+1;) -1 i —mira inflace
_V-N V — vynosy
TN N - naklady

Budouci hodnota investovaného kapitélgyakou hodnotu bude mit dany kapitél za n létdaném
aroku a dané inflacRiké, kolik bychom ziskali, kdybychom kapital ulazib banky.
BHIK = Soucasna_hodnotax @+u)x..x(1+u,) u-droky
L+, )x..x(1+i,) u, — Urokova mira v 1. roce
i — investice
Vnitfni vynosové procente procento réniho zar@eni investice. Je to Urokova sazbé, kieré se
souwasna hodnota investiich vynos rovna sotasné hodnota investiich vydai.

R R — realny vynos
VVP =] I\; -1 IV — investiéni vydaj
_ R R, R,
) ) @<

Ry

Investini vydaj na budovu 2 miliony &
Kupujeme ji na 3 roky.

Prodejni cena bude 3 miliony¢K

Inflace: 1. rok 6%, 2. rok 4%, 3. rok 3%.
Urokova mira: 1. rok 2,5%, 2. rok 3%, 3. rok 2%
Chceme, aby reéln& vynosnost byla 20%.
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Vypocet:

v" Budouci hodnota investice:
2.000.000%x1,025% 103x 102
106x 104 x 1,03
Realna vynosnostl,2 (1 + 0,2) — z 20%

Nominalni vynosové sazby:
Viern=1,2x1,06-1=0,272
Viom2=1,2x 1,04 —1=0,248
Viems=1,2x1,03-1=0,236
v Souwasna hodnota investice:

SHI = 3.000.000 =1.528.977K¢ => kolik musi stat budova, abychom ji za 3 rokgdali za 3

1,272x1,248x1,236
miliony a investici zhodnotili 0 20%.
v' Realny vynos:
_3.000.000
" 106x 104x 103
v" Vnit¥ni vynosové procento:

VVP = 31/M -1=0.097 = 9,7% => za tchto podminek se bude investice zhodnocovat jei%9

BHI = =1.896.771K¢ => dame-li penize do banky, ztrati tam hodnotu.

S

= 2.642.073K¢

- V2.000.000
v' Za jakoucastku prodame budovdtiprynosnosti 20%:
X
02 = 3/ 106x 104 x 103 1
2.000.000
X
l,23 - :I-,O6>< 1,04x 1,03
2.00C.00C
x =3.924.191K¢
Priklad:
Zadani:
Investice do budovy za 15 miliérkorun, doba Zivotnosti je 5 let, za 5 let chci dwad prodat za 20 miliankorun.
Rok  Urok Inflace Vynosy @ Naklady R vr
1. 5% 4%  2.000.0001.500.000 500.000 0,34
2. 3% 4%  1.800.0001.200.000 600.000 0,5
3. 4% 3%  2.200.0002.200.000 0 0
4. 2% 4%  1.900.0001.700.000 200.000 0,12
5. 2% 3%  2.400.0002.200.000 200.000 0,09
Vypocet:
BH| = 15.000.000% 105% 103x 104 x 102x 102 _ 14.708.792K¢

104x 104 x 103x 104x 103

Viom = 1,34 x 1,04 — 1 = 0,3936
Viomz= 1,5 X 1,04 — 1 = 0,56
Vioms= 1 x 1,03 — 1 = 0,03
Vioma= 1,12 x 1,04 — 1 = 0,1683
Vioms= 1,00 x 1,03 — 1 = 0,1227

_ 500.000  600.000 0 200.000
SHI = + + N

+
13936 1,3936x 156 1,3936x 156x 103 1,3936x 156x 103x11683
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+ 200.000+ 20.000.000 — 7609.658K¢
1,3936x% 156 x 1,03x1,1683x 11227
R = 500.000 . 600.000 N 0 N 200.000 N 20.200.000 _
R 104 104% 104 104x104x 103 104x 104x 103x 104 104x 104x 103x 104x 103
... = 5.447.500K¢

VVP =5 L?SOO -1=-18,3%
115.000.000



